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Fjarmalaeftirlitid setur reglur um hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana til neytenda
Fjarmalaeftirlitid hefur sett reglur sem hamarka leyfilegt vedsetningarhlutfall nyrra fasteignaldna
i samraemi vid 1. mgr. 25. gr. laga um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016. Samkveemt reglunum
sem nu taka gildi skal vedsetningarhlutfall vera ad hamarki 85% af markadsverdi fasteignar. Pegar
um er ad raeda fjarmognun kaupa & fyrstu fasteign verdur heimilt ad lana allt ad 90% af
markadsverdi en samkveemt 2. mgr. 25. gr. laga um fasteignalan til neytenda skal heimila aukid
svigram vegna lana til fjairmognunar kaupa & fyrstu fasteign.

Tilgangur reglnanna er ad vardveita fjarmalastoodugleika og treysta vidnamsprott lanveitenda og
lantaka gagnvart mogulegum vidsnuningi & fasteignaverdi, ni pegar vaxandi spennu geetir a
hisnaedismarkadi. Fjarmalaeftirlitid studlar ad mildun dheettu vegna lanveitinga { atvinnuskyni
med 60rum heetti, svo sem med videigandi eiginfjarkrofum til fjarmalafyrirtaekja.

P6 svo ad i reglunum sé kvedid 4 um hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana hindrar pad
hvorki né zetti ad letja lanveitendur til ad beita leegri hAmoérkum almennt eda { einstokum
tilfellum pegar vid a.

Alit Fjazrmalastodugleikarads

Fjarmalastoougleikarad hefur sent Fjarmalaeftirlitinu alit sitt 4 reglunum, dagsett 20. juni 2017.
f alitinu tekur fjarmalastodugleikarad undir tillogur Fjarmalaeftirlitsins og aréttar ad adstaedur &
husnaedismarkadi gefi tilefni til a0 huga ad vionamsprétti baedi lanveitenda og lantaka. Pao er
alit raosins a0 reglurnar séu til pess fallnar ad maeta adstaeedum sem 6gnad gaetu
fjarmalastodugleika eda haft 6zeskileg ahrif a fjarmalakerfio.

Vaxandi misvaegi milli hisnaedisverds og annarra efnahagslegra patta

Raunvirdi ibudahtsnaedis hefur haekkad umtalsvert sidustu misseri og reyndist arsvoxtur pess
21,2% { juni sidastlionum. Visbendingar eru um ad afram verdi prystingur 4 fasteignavera.
Haekkun hiisnaedisverds fram ad midju ari 2016 var ad miklu leyti { samraemi vid ahrifapaetti
huisnzedisverds, svo sem laun og byggingakostnad. Undanfarin misseri hafa ordio fravik fra
pessari proun og vaxandi misvaegis hefur geett milli hisnadisverds og pessara undirliggjandi
patta.

Lanveitendur hafa slakad a ldnaskilyrdum

Gogn Fjarmalaeftirlitsins syna ad lanastofnanir hafa slakad 4 lanaskilyrdum ad undanférnu
samhlida aukinni samkeppni a fasteignaldnamarkadi. Voxtur atlana til heimila hefur pé verio
hoflegur. Tolur yfir skuldir heimila, leidréttar fyrir verdlags- og gengisahrifum, voru naer
Obreyttar milli aranna 2015 og 2016. Reglurnar um hamark vedhlutfalls fasteignalana eru pvi
einkum settar til ad tryggja a0 lanveitendur slaki ekki frekar 4 lanaskilyrdum i 1jési hardnandi
samkeppni 4 fasteignalanamarkadi nd pegar haekkanir 4 verdi ibudahusnadis eru mjog miklar,



vextir fara leekkandi og misveegis geetir milli verdpréunar og peirra efnahagspatta sem jafnan
skyra proun hisnaedisveros.

Fjarmalaeftirlitid mun afram fylgjast med préun 4 fasteignalana- og hlisnaedismarkadi og hafa
reglur um hamark vedsetningarhlutfalls til endurskodunar. Einnig mun Fjarmalaeftirlitio, {
samstarfi vio fjarmalastoougleikarad og kerfisahaettunefnd, meta hvort tilefni sé til ad virkja
onnur pjédhagsvarudarteki med pad a0 markmidi ad vidhalda fjarmalastéougleika.

Vinnuferli reglusetningarinnar og umsagnir

Drog ad reglum pessum voru ekki send { umsagnarferli 4dur en pau voru 16g0 fyrir stjérn
Fjarmalaeftirlitsins likt og almennt tidkast. Astaedan er st ad slikt umsagnarferli hefdi getad leitt
til timabundinnar slokunar & lanaskilyrdum og mogulega haft verdmyndandi ahrif &
fasteignamarkadi.

Reglur Fjarmalaeftirlitsins um hamark vedsetningarhlutfalls fasteignaldna til neytenda verda
endurskodadar reglulega med hlidsjén af préun a ibida- og fasteignalanamarkadi.
Fjarmalaeftirlitid mun hafa sjonarmid hagsmunaadila sem fram koma til hlidsjonar vid
endurskodun beirra.

Fjarmalaeftirlitio hefur birt greinargerd um setningu reglnanna & heimasiou sinni og
leidbeiningar um framkvaemd peirra.

Frekari upplysingar veitir Jén Por Sturluson adstodarforstjori { sima 520 3713.



