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A0 byggja heimili og samfélag
- e0a husnaedi og markao?

Hver er r6t hisnaedisvandans a Islandi?

Borghildur Sélvey
Sturludoéttir
arkitekt

ytt utspil rikisstjérnarinnar bodar
N breytingar i skilgreiningum a kom-

andi uppbyggingu 4 Islandi. ,Vid
viljum i auknum meeli ad hisnaedi sé heimili
folks,” segir forseetiradherra i Kastljosvidtali
29. oktdber 2025. Pad er mikilveegt innlegg
og naudsynlegt breytt ordfeeri par sem ad
hingad til hefur verid farid med hisneedi
eins og hverja adra voru 4 markadi par sem
greiningardeildir aeetla steypufermetra sem
hilluvoru frekar en heimili f6lks, raetur okkar
og skjol.

I ménadarskyrslu Hasnaedis- og
mannvirkjastofnunar, HMS, fra oktober 2025
kemur fram ad 4 bilinu 10.500 til 16.400 {btdir
séu ekki nyttar til varanlegrar busetu. Sé
eingdngu litid til ibida 1 péttbyli ma gera rad
fyrir ad 4 bilinu 8.800 til 13.500 ibtdir séu ekki
nyttar til varanlegrar busetu 4 landinu &llu.

En er pad hlutverk sveitarfélaga ad tryggja
160ir - eda er heegt ad tryggja frambod hus-

needis med 60rum og réttlatari heetti en ad
brjéta stodugt nytt land undir fleiri 163ir par
sem huga parf ad samgdngum samhlida? A
eignarhald ad skipta 6llu mali?

Al6dasala ad vera tekjulind sveitar-
félaga, til ad rétta vid arsreikninga?
Stodugt hljomar krafan um ad sveitarfélogum
beri ad ttvega 160ir svo heegt sé ad tryggja
uppbyggingu - en mogulega er hiin farin ad
bita { skottid 4 sér. Hvati sveitarfélaga til ad
dreifa byggd i stad pess ad vaxa inn 4 vid sést
best a yfirlitskortinu af heimasidu sveitarfélaga
4 hofudborgarsvaedinu. En eignarhald byr til
stodutoku markadarins (fjarmagnsins) og matt-
leysi sveitarfélaga gagnvart timalinu uppbygg-
ingarreita sem eru i eigu einkaadila. Vissulega
er komid fram akveedi um 5 ara gildistima skipu-
lagsazetlana, en pad er valkvaett og ekki ljost
hvort eda hvernig sveitarfélog geti beitt pvi.
Er pad edlileg krafa ad vid setlumst til pess
a0 sveitarfélog dreifi byggd enn frekar, kosti
til 61lu sem med parf fyrir vegi, leikskdla,
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A Yfirlitskort ar préunarazetiun hofudborgarsvaedisins 2024 Kortid synir préunarl6dir og pau sveedi
sem ymist er buid ad deiliskipuleggja eda sem eru i proun. Sétt af: throun.ssh.is



skéla og green svaedi pegar nu pegar eru til
illa nyttar {badir og 16dir sem eru til stadar?
Sja ma 4 yfirlitskortinu hér ad ofan hvernig
innri vaxtarmoguleikar & h6fudborgarsveed-
inu, 6had eignarhaldi, eru fram til arsins
2040.

Dreifing byggdar mun kosta enn frekari
skuldsetningu sveitarfélaga og tilheyrandi
kostnad fyrir skattgreidendur. Hvert heimili
mun afram purfa a tveim (jafnvel fleiri)
bilum ad halda. Fjarleegdir milli stada munu
aukast og timinn sem vid verjum i bil mun
aukast i réttu hlutfalli vid pad auk pess sem
fj6ldi bila & stofnbrautum eykst. Stofnbraut-
irnar hafa akvedid burdarpol og ekki er haegt
ad fjolga peim endalaust. Ad ekki sé minnst &
loftslagsahrifin af aukinni umferd.

Mun hagkvaemari og betri leid er ad skapa
hvata, t.d. med hugmynda- og préunarsam-
keppnum til ad byggja upp sveedi innan pétt-
bylis hofudborgarsveedisins med sem bestum
geedum og jafnveegi i nytingu. Mikilveegt er
ad horfa gagnrynum augum 4 stadsetningar,
huga ad stadaranda tt fra pvi hvad sé fyrir og
hvad mun heildin kosta - 1 ferdatima, adgengi
og umhverfi. Med 68rum ordum, pad parf ad
huga ad préun og hugmyndafraedi svaeda &
sterkan og skipulegan hatt. Huga ad almenn-
ingssamgongum og tengingum, ad hverfi geti
bodid upp 4 val er kemur ad bilaeign, parf bil
eda ekki - er haegt ad komast af an pess ad
vera { eilifu skutli?

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna segja
ikafla 11.1 ad ,,Eigi si0ar en arid 2030 geti
allir ordid sér uti um fullnsegjandi og druggt
husneedi 4 vidradanlegu verdi“ og { kafla 11.2,
,Eigi sidar en arid 2030 geti allir ferdast med
6ruggum sjalfbeerum samgénguteekjum a
vidradanlegu verdi 4 baettu vegakerfi. L6gd
verdi ahersla a betri almenningssamgongur
sem taka mid af folki i vidkvaemri stodu, kon-
um, bérnum, fétludu folki og 6ldrudum®. Litid
er um porfina a fleiri bilasteedum i heimsmark-
midum Sameinudu pjédanna enda er dherslan
par & fjarfestingu fyrir {61k en ekki bila.

Svaedisskipulagid virkar einungis
sem heild, ekki sem butar
Sveedisskipulag h6fudborgarsvaedisins felur enn
i sér neegilega moguleika 4 ad nyta land, 163ir
og sveedi betur. Ad nyta pa innvidi sem fyrir
eru og enn betur. bad er haegt ad gera pad vel,
med gbou adgengi, naegjanlegri birtu og fegurd
i umhverfi par sem arkitektir og umhverfi
moétar goda heild. En til pess parf hugrekki til
ad raeda eignarhald, samninga og samfélag
og hér parf Alpingi ad stiga inn med métandi
stefnumérkun. Oflugt og virkt samtal verdur
ad eiga sér stad um pad hvernig heimildir {
skipulagsazetlunum verda til, hvernig heegt sé
ad vinna med hvata sem taka mid af timalinu
og préun, hvernig vid horfumst { augu vid pa
stadreynd ,,ad byggingararfurinn okkar er og
verdur byggingarefni framtidar*, eins og fjallad
er um i nyutkominni skyrslu um menningararf
islenskrar byggingarlistar sem gefin var tt af
menningar- og vidskiptaraduneytinu arid 2024.
Vid verdum ad bera geefu til ad fjarfesta
i rannséknum og sogulegri arfleifd okkar,
hvadan vid komum og hvert vid erum ad fara
sem samfélag. Petta krefst pess lika ad fagleg
innleiding a skipulagsferlum og rannséknum
verdur ad eiga sér stad hja hinu opinbera.
Eins og stadan er ntina hja sveitarfélogum
ba er hlutfall kjérinna fulltriia { skipulags- og
byggingarnefndum 4 méti faglegum stérfum
3:1, pad er porf 4 ataki parna - allt tal um
bakn eda 6sveigjanlegt skipulag stenst ekki
skodun.  raun er bad meintur sveigjanleiki
sem er ad fara med allt gegnsaei og fagleg

B Dregid ur birtukréfum
byggingarreglugerdar

1979

= 10% gluggar midad vid golfflot

ibudir < 50 m2 skulu hafa tveer
gluggahlidar og 6nnur peirra vera i sudur

1992

10% gluggar midad vid golfflot

ibusir < 50 m2 skulu hafa tveer
gluggahlidar og 6nnur peirra vera i sudur

1998

{budir dypri en 12m: skoda dagsljés
sérstaklega.

ibudir skulu hannadar til ad veita
naegjanlega dagsbirtu. Eldhus eiga ad
vera med dagsljos.

Heilsukaflinn inniheldur 6ll innivistar
fagsvidin nema ljés.

2012

10% gler midad vid golfflot

ibudir < 50 m2 skulu hafa tvaer
gluggahlidar og 6nnur peirra vera i sudur

2014
10% gler midad vid golfflot

2024
Lagdar fram tillogur ad breytingu &
byggingarreglugerd

fyrirheit i skipulagsdeetlunum, peer pynnast
jafnt og pétt og hugmyndafreedin { byrjun
hverfur smatt og smatt - vantraust og 6gegn-
saei eykst.

Neer veeri ad vinna jafnt og pétt ad stodu-
gum umbdtum med framkvemdamidadar
skipulagsaaetlanir. Hvad 4 ad byggja og hvenaer
- en ekki hvort og hversu mikid. Haegt er med
aukinni skilvirkni { stafreenum ttgafum ad vin-
na med heildarskjal, médurskjal og heetta pa
endalausum breytingum - fella frekar tr gildi
eldri hluta en lata eina deetlun vera pad sem
unnid er med. Hvet ég ykkur 611 til ad fara inn
4 skipulagssja og skoda upphaflegan uppdratt
Gudranar Jénsdoéttur fyrir Skuggahverfid og
reyna ad greina hver stefnan hafi verid ario
1986 og hvar vid erum stodd med petta sveedi
idag.

Ad skipuleggja samfélag

- en ekki markad

Atlum vid ad hltia ad hvert 6dru, koma hvert
60ru vid med skipulaginu? Skipulagsyfirvold og
framkvaemdaadilar taka dkvardanir sem eiga

Pad verdur ad vera
sameiginlegt markmid
okkar sem samfélags,
ad nyta veromaeti
betur og skapa g6oa
moguleika fyrir

okkur oll - en ekki
adeins fjarmagnio

ad na ad pjéna okkar veikasta hlekk til pess ad
samfélagid styrkist frekar en veikist. Barn ein-
steeds foreldris sem hefur purft ad skipta fimm
sinnum um grunnskdla par sem leiguibtdin
er alltaf seld eda ordin of dyr, segir okkur ad
kerfid til ad byggja gott og sanngjarnt samfélag
er ekki ad virka. Getur verid ad 4 Islandi vegi
eignarrétturinn og hagnadarsoknin pyngra en
samfélagslegar skuldbindingar?

Sveedisskipulagid 4 undir hogg ad szekja. A
Alpingi liggur nt fyrir frumvarp um ad bua til
akveedi fyrir svaedisskipulag h6fudborgarsvaed-
isins sem tryggi ad ekki purfi meirihluta til ad
akveda breytingar a pvi. Hér er verid ad vega
ad faglegum akvérdunum um vaxtarmork,
par sem hefur verid pverpoélitisk satt ad baki.
Ztlum vid ad bj6da bérnunum okkar upp 4 pa
framtid ad fjarmagn radi for med enn meiri
dreifingu byggdar, fjolgun og steekkun kostnad-
arsamra umferdarmannvirkja og bilastaeda a
kostnad gaeda, umhverfis og samfélags?

Frelsi til ad velja sér stad til ad biia 4 og
skjota rétum er ekki til stadar 4 Islandi { dag.
Frelsid til ad velja ferdamata, med eda an bils
er heldur ekki til stadar, nema fyrir mjog faa. I
pvi frelsi liggur hin djupa stéttaskipting sem er
ad raungerast { samfélaginu okkar i dag, frelsid
er peirra sem eiga fjirmagn og halda fast i ad
pannig verdi pad afram.

Bokasofn og sundlaugar eru
verdmaet samfélagsrymi

Sem samfélag eigum vid ekki ad rifast um
hvort vid séum ad lesa Laxness eda ekki, vid
purfum frekar ad hafa alvarlegar dhyggjur af
lestri yfir h6fud, og pad parf lausnir. Bokasof-
nin okkar eru i grunninn anddyri ad okkar

B Dreifing byggdar Samantekt fra SSH um ibdapréun pr. hektara fra 1940 til 2013

B Bygg5 2025
I Bygod 1940

1940
43.841 ibuar
120 ibuar & ha.

I Bygg5 2025
B 8yqg3 1960

1960
89.493 ibliar
70 ibuar & ha.

I Bygg5 2025
I Byggd 1985

1985
132.510 ibaar
54 ibuar & ha.
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menningararfi, og um leid okkar mikilveegustu
almenningsrymi. Békas6fnin purfa ad vera
skilgreind sem rymi fyrir almenning i 16gum
og njéta styrkja og utanumhalds sem grunn-
stodir samfélagsins. Og um leid og vid baum
til 16g um nyju almannarymin pa kippum vid
sundlaugum landsins med, og skilgreinum pau
sem torg fyrir almenning enda er vatn heilandi
og pad er greedandi og einmitt pad sem vid
purfum svo mikid 4 ad halda i dag. Styrkja
parf sveitarfélog til ad skapa fjolbreytt rymi
fyrir samveru, menningu og samkennd og pa
veeri kjorid ad tryggja adgengi og bua til 16g og
ramma um almenningssamgéngur 4 fslandi {
leidinni.

Leidréttum byggingarreglugerdina

- bad parf ekki ad einfalda!
Markadslogmalid leysir ekki vanda unga
f6lksins og heimila, pad gengur ut 4 stodutoku
4 markadi og barattu um fermetra, byggda

og 6byggda. Hagsmunasamtok boda i sifellu
einfoldun 4 byggingarreglugerdum, en { pagu
hvers? { aratug hofum vid horft upp 4 6fuga
préun pegar kemur t.d. ad birtuakvaedum 1
byggingingareglugerd sem var breytt arid 2012.

1 t6flunni hér til hlidar m4 sja samantekt
sem Asta Logadéttir, verkfraedingur og doktor
ilysingarfreedi, gerdi Gt fra préun birtudkvaeda
i byggingarreglugerd. A timalinunni par sést
gloggt hvernig andi reglugerdarinnar pynnir
jafnt og pétt Gt pau skilyrdi sem hafa med birtu
og vellidan 4 heimili f6lks ad gera, allt fra arinu
1979, sérstaklega med brottfalli dkvaedis 1 reglu-
gerdinni fra 2012 vardandi glugga 4 tveer hlidar
og adra peirra i sudur.

Pad er ekki regluverkid sem er endilega
ipyngjandi eda til trafala. Skoda parf med
markvissari heetti hvernig vid byggjum heimili {
dag og hvort hvatar um magn umfram geedi séu
ordnir ad 16gmali innan sveitarfélaganna. bad
veeri ahugavert ad ryna peer byggingarheimildir
sem til eru 1 gildandi skipulagi og sem gengid
hafa kaupum og s6lum undanfarin 4r - 4n
bess endilega ad vera byggdar. Geeti verid ad
bad sem er ipyngjandi og til trafala liggi frekar
i pvi hvernig dkvardanatoku er hattad, ferlin
sem vid héfum skapad sem mynda gridarlegan
kostnad sem leggst 4 hverja ibuid adur en hafist
er handa vid uppbyggingu?

Pad veeri skandi ad nytt akvaedi um birtus-
kilyrdi i byggingarreglugerd, sem verid hefur {
vinnslu i rdm 3 ar, taki fljétt gildi. Munum ad
péttingarreitir og hatt nytingarhlutfall er ekki
bara ad finna i borginni, sveitarfélég um allt
land hafa kallad eftir betri leidbeiningum til
ad daetla hvad sé asaettanlegt magn an pess ad
gengid sé 4 gaedin og stadaranda.

Pad hefur synt sig nu til fjolda ara ad mark-
adurinn er ekki feer um pad einn ad standa ad
uppbyggingu samfélagsins, ad tryggja geedi sem
gleeda umhverfid fidlbreytileika og lifi, green
svaedi og jardtengingu. Pad er ekki porf 4 enn
einu atakinu um fjolda og hrada, pad er porf fy-
rir ad staldra vid og skoda hvernig samfélag vid
eetlum ad byggja og fyrir hverja, hvernig hlium
vid ad bornum og hvernig btium vid til mannlif.
betta hefst 4 greiningu, rannséknum og heild-
steedri skipulagsvinnu sem hvorki markadurinn
getur stadid ad, né fagmenn hja einstékum
sveitarfélogum, sokum manneklu.

Pad verdur ad vera sameiginlegt markmid
okkar sem samfélags, ad nyta verdmaeti betur
og skapa goda moguleika fyrir okkur 61l - en
ekki adeins fjarmagnid. Pannig greedum vid
tima og samveru a daginn og getum grillad
g6dan mat saman 4 kvoldin. ¥

Greinin birtist fyrst i Visbendingu

1. névember 2025 38. tbl. 43. arg.

I Bygg5 2025
I 8yqg3 2013

2013
204.215 ibtar
35,5 ibuar & ha.
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ARKITEKTUR

Danska leidin

Veitir adgang ad vondudum ibtidum fyrir heimili 4 leegra veroi en hér pekkist.

Hildur
Gunnarsdéttir
arkitekt

anir hafa I6ngum verid fyrirmyndir
D okkar fslendinga pegar kemur ad vel-

ferdarmélum. A pad til deemis vid um
dherslur { menntun, arkitektur og htisnaedis-
maélum. Kaupmannah&fn var um drabil gluggi
fslendinga Gt { umheiminn og pangad hafa
margir landsmenn sétt sér menntun. Lengi
vel voru flestir islenskir arkitektar ttskrifadir
ar donskum arkitektaskolum og komu heim
reynslunni rikari Gr skapandi akademisku
nami. Er st adferdarfreedi nti kennd vida
sem honnunarhugsun (e. Design thinking).
Menntastefna Reykjavikurborgar lysir henni
sem ,ferli sem heegt er ad nota til ad kryfja
vandamal og leita fj6lbreyttra lausna“.!

Danskur hisnaedismarkadur er fjolbreyttur
og 4 pad ekki sist vid um hisnaedismarkadinn
i Kaupmannahofn. Par skiptist markadurinn
i fjéra nokkurn veginn jafnstéra hluta eftir
eignarhaldi. Eignaribudir (d. ejer) og almenn-
ar (d. almen) leiguibtdir eiga um 20% hlut-
deildar hver 4 medan leiguibudir (d. privat
utlejning) a frjalsum markadi og buseturéttar-
ibudir (d. andel) eru um 30% husneedismark-
adarins.? Almennar {bGdir eru leiguibadir {
eigu almennra dhagnadardrifinna ibudafélaga
og eru par undir einnig félagslegar budir
sveitarfélaga, ibudir fyrir eldri borgara og
namsmenn. Danska almenna ibtdakerfid var
fyrirmynd islenskrar Gtgafu sem komid var &
{6t fyrir um 10 arum.

Fjolgun ibta er mikil { Kaupmannahofn,
eins og 1 flestum 6drum stérborgum og
haskélaborgum Nordurlandanna. Fjolguninni
fylgir prystingur 4 hiisnaedismarkad sem
fyrir er og afleidingarnar eru verdheekkanir.
Husnaedisverd 4 eignaribudum i fjélbyli {
Kaupmannahdofn hefur haekkad um 54%
sidan 2017 og pykir Donum nég um, par sem
sifellt erfidara reynist fyrir fyrstu kaupendur
ad koma inn 4 hiisnaedismarkadinn og hvorki
er stefna borgaryfirvalda né er stemning
fyrir pvi ad hofudborgin verdi adeins fyrir
hin efnameiri.’ Stérhuga dform, alls ekki
6umdeild, eru uppi um landfyllingar uti
vid strondina 4 Lynetteholmen. Er megin-
markmid adgerdarinnar ad vernda borgina
fyrir heekkandi sjavarst6du og ad bua til nytt
byggingarland fyrir fleiri ibudir.

Fj6lbreyttar lausnir og lifsgaedi

A0 byggja fleiri ibudir og auka pannig frambod
til pess ad reyna ad halda aftur af verdhaekk-
unum, er hins vegar ekki eina lausnin {
verkfeerakistu danska htiisneedismarkadarins.
Tiltolulega strangar kréfur eru um 16gheimil-
isskyldu & ibudir i péttbyli svo ad ibudir nytist
frekar sem heimili en hotel- eda orlofsibudir.
Eins er frjalsi eda einkarekni leigumarkadurinn
regluveeddur, pannig ad stér hluti hans er undir
leiguverdspaki. Er leiguverd par med stodugra
og virdist su heekkun, dsamt eignaverdshaekk-
un, duga leigusélum/eigendum vel til heefilegrar
avoxtunar midad vid ahaettu. Hefur leigumark-
adur { Danmérku fylgt hinum Nordurléndunum
i verdi med um 56-79% haekkun fra aldamétum
4 medan islenski leigumarkadurinn hefur
haekkad sexfalt meira.*

Mikil ahersla er 16g0 4 ad byggja almennar
ibudir til pess ad tryggja félagslega blondun 1
Kaupmannahofn og ad almennu ibudirnar haldi
hlutdeild sinni 4 ibidamarkadinum. Hofud-
borgin leggur einnig mikid upp ur pvi ad tryggja
gaedi almennra {biida sem byggdar eru innan
borgarmarkanna fyrir aukin lifsgaedi ibtianna.
Gengur sveitarfélagid langt { kréfum sinum til
uppbyggingaradila med visun i heimildir { sam-
bykktum borgarstjérnar sem og danskra laga
um almennar ibudir, par sem er ad finna skyr
akveedi um arkitektur og geedi. Er megininntak-
i0 ad almennar ibudir eru fyrir alla landsmenn
og ad ibudafélog skuli leggja dherslu 4 ad fa sem
mest virdi fyrir fjarfestinguna. Er pa 1 virdi litid
til arkitektoniskra, teeknilegra, heilsufarslegra
og umbhverfislegra geeda uppbyggingarinnar,
auk sjalfsagdrar aherslu a betri orkunytingu.®

Haekkanir og hiisnaedisoryggi
Husneedisverd a eignaribudum i fj6lbyli {
Reykjavik hefur heekkad um 132% fra arinu
2017, eda naestum pvi tveimur og halfu sinni
meira en ibGdir 4 sama tima { Kaupmannahofn
og er dreifing ibidagerda eftir eignarhaldi i
Reykjavik mun einhaefari.® Erfitt er ad finna
t6lur um eignarhald heimila i dag en 4rid 2017
voru 78,8% i eignaribtid, heimili i leiguibud a
frjdlsum einkareknum markadi voru 12,6%,
félagslegri ibud 7,3% og buseturéttaribid 1,3%.
Undanfarin 4r hefur heimilum 1 eigin hisneedi
feekkad og heimilum 4 leigumarkadi fjélgad.
Samkveemt hiisneedisaaetlun Reykjavikurborgar
2025-2034 eru ibudir, sem 1t fra eignarhaldi

er heegt a0 bera saman vid dénsku almennu
ibudirnar, ni 13,6% ibtida borgarinnar.

Horft yfir sameiginlegan
inngard med adstodu til ymiss
konar afpreyingar og samveru
i klasasamfélagi eldri borgara i

Ovalen, Albertslund.
MYND: VANDKUNSTEN ARKITEKTER

19,1%

Danmork
2024

W almenn ibud ™ eignaribud
M |leiga 4 markadi M buseturéttur

Heimild: Kebenhavns Kommune

1,3%

u félagsleg ibud ™ eignaribid
M |leiga 4 markadi M buseturéttur

Heimild: Hagstofa islands

Markmid hisnaedisaeetlunarinnar er ad auka
fjolda almennra ibtida umtalsvert. Verdur hlut-
fall ibidanna, med buseturéttaribudum, i lok
timabilsins rimlega 19%. Par af fjlgar ibudum
Bjargs, sem flokkadar eru sem ,,almennar
leiguibudir fyrir tekjuleegri“ um 1.000 og verdur
hlutdeild ibudafélagsins sem og buseturéttari-
buda rim 2% i lok timabils.

Almennar ibdir eru byggdar a grundvelli
laga sem sampykkt voru arid 2016 i kjolfar
samninga 4 vinnumarkadi, pegar sameinud
verkalydshreyfing og stjornvold somdu um
storfellt atak 1 uppbyggingu htisneedis fyrir
félagsmenn verkalydshreyfingarinnar. Alpyo-
usamband fslands (AST) hafdi undirbtid jard-
veginn og lagt til ad farin yrdi ,,danska leidin*
ad adladandi husnaedislausn fyrir breidan hop

landsmanna. { tilkynningu stjérnvalda kom
hins vegar fram ad markmid laganna veeri ,,ad
beeta hisneedisoryggi efnaminni fjélskyldna og
einstaklinga med auknu adgengi ad hentugu
ibtidarhtisneedi til leigu og ad tryggja ad his-
naediskostnadur sé i samreemi vid greidslugetu
leigjenda“.’ Erfitt reyndist ad byggja ibtdir fyrir
greidslugetu lagtekjuhdps, med takmorkudu
stofnframlagi, an pess ad skera verulega nidur
i beedi steerdum ibtida og sameignar sem og
annarra gaeda ibudabygginganna og umhverfis
peirra. Er pad reyndar forsenda styrkveitingar
Husnaedis- og mannvirkjastofnunar (HMS)
fyrir stofnframlagi, ad ibudafélag syni fram a
ad sameign sé sem minnst, hvort sem um er ad
reeda naudsynleg umferdarrymi, nytanleg rymi
i sameign eda teeknirymi. Horfir stofnunin par
med ekki til pess ad sameiginleg rymi geta hugs-
anlega vegid upp 4 méti minnkudum ibida-
steerdum og verid stadir fyrir félagsleg samskipti
iblianna 4 milli.

Nylega tokust a { Kastljosi® peir Dagur
B. Eggertsson, pbingmadur og fyrrverandi
borgarstjéri, og Bjorn Brynjolfur Bjérnsson,
framkveemdastjéri Vidskiptarads, um tilvist
almennu ibtidanna 4 innlendum huisnaedis-
markadi. Vidskiptarad hefur sent kvortun til
ESA, eftirlitsstofnunar EFTA, vegna studn-
ings stjérnvalda vid husnaedisgeirann og var
a framkvaemdastjéranum ad skilja ad hann
vilji helst leggja kerfi almennra ibuda nidur
af pvi ad metnadarfull aform uppbyggingar
Reykjavikurborg komi til med ad minnka hlut
annarra ibuda 4 ibudamarkadi. Vildi hann
meina ad skert hlutdeild annarra ibtida leidi
af sér heekkandi fasteignaverd. Fyrrverandi
borgarstjori var alls ekki sammala nalgun
Vidskiptarads og badir vitnudu peir i danska
huisnaedismarkadinn mali sinu til studnings. Var
4 pingmanninum, sem i borgarstjératio sinni
st6d ad pvi ad hefja atak uppbyggingar almenna
huasneedisgeirans, ad heyra ad almennar ibadir {
Reykjavik veeru 4 pari vid donsku fyrirmyndina.
Formadur Vidskiptaradsins lysti aftur 4 méti yfir
vanpoknun sinni 4 ad lita til dansks hisnaedis-
markar sem fyrirmyndar: ,,Hisnadismarkadur-
inn, sérstaklega i Kaupmannahofn, 4 vid mjog
morg og alvarleg vandamal ad strida par sem
beir sem hafa buiid par bekkja vel.“ Sagdi fram-
kveemdastjorinn i sjénvarpi allra landsmanna
an pess ad skyra nanar hvad hann atti vid.

Hoénnunarhugsun

Pingmanninum og fyrrum borgarstjéranum
var i Kastljospeettinum aftur 4 moti tidreett um
hisneedisoryggi i almenna ibudakerfinu og hafa
ymsir framamenn kvatt sér hljods { umraedunni
og endurtekid pau ord, enda virdist pad vera
nénast eini samnefnari islensku og dénsku
almennu ibudanna. Ekki fer mikid hérlendis
fyrir umraedu um gaedi uppbyggingarinnar

og lifsgeedi ibtia eda hvort skynsamlegt sé ad
eyrnamerkja hisnaedisgeira, sem atti ad vera
adladandi husnzdislausn fyrir breidan hép
landsmanna, sem ,almennar leiguibtdir fyrir
tekjuleegri®, eins og flokkurinn er nefndur
huisneedisazetlun borgarinnar. Veeri kannski vid
heefi 4 bradum 10 4ra afmeeli laga um almennar
ibudir’ ad staldra vid og skoda kerfid sem
virdist hafa misst sjénar a upphaflegum mark-
midum og endad eins og hvert annad skitamix?
Heegt veeri ad nyta til pess krafta arkitekta og
annarra sérfreedinga med samfélagsryni ad
leidarljési til pess ad kryfja vandamalid og leita
fiolbreyttra lausna. ¥
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Magnea b.
%!, Gudmundsdéttir
arkitekt

vers virdi er vondud bygging?
H Ekki bara bygging, heldur vondud

bygging. Bygging sem gledur veg-
farendur, stendur um ékomna tid og pjénar
hlutverki sinu vel 1 pagu notenda, almenn-
ings og umhverfisins?

Vidfangsefni byggingargeirans eru vid-
fedm og fjarfestingarnar eru stérar. Vid vilj-
um endingargédar, fljétbyggdar, vidhaldslitl-
ar og umhverfisveenar byggingar med géda
innivist. Midad vid umreaedu undanfarinna
missera eru petta dhersluatridin.

Einstaklingar innan geirans, visindafdlk,
honnudir og verkfreedingar hafa kallad eftir
skyrara regluverki og auknum rannséknum
svo byggingar uppfylli sjalfsogd geedavidmid
eins og dagsbirtu i ibudum eda hibyli sem
eru laus vid myglu og rakaskemmdir.

Vidmid sem eru pekkt, rannsékud og
meelanleg og atti ad vera audsétt mal ad
meeta ef vilji er fyrir hendi.

En er pad nog til ad tryggja vandadar
byggingar? Krafan um fallegri og mann-
eskjulegri byggd verdur sifellt haveerari
og atti ad vera jafnsjalfsogd. Vid hofum
ekki efni a fleiri greenum gimoldum eda
gramyglukossum.

Skapandi hlutverk arkitekta

Arkitektar eru i peim hépi sem teljast til
skapandi greina. Vidfangsefni peirra eru
fiolbreytt en 61l mida pau ad pvi ad skapa
betri lifsgaedi folks.

Jén Kristinsson, uppfinningamadur og
arkitekt, kjarnadi vidfangsefnin ageetlega
ividtali i Vidsjd & dégunum pegar hann
sagdi ad ,arkitektdr er ekki bara ad teikna
hus, heldur svo margt annad. Arkitekttr er
ad vita hvar s6lin kemur upp, hvernig pu
athafnar pig vid eldavélina, hvernig halda
megi husi hreinu og purru, hvernig spara
megi orku og skilja eitthvad eftir fyrir kom-
andi kynsl6dir. !

Hinn alpjodlegi Feneyjatviaeringur i arki-
tektur var opnadur i sidasta manudi par sem
Island ték patt { fyrsta sinn. Syningarnar
endurspegla vidfangsefni og aherslur arki-
tekta um allan heim. Félagsleg samskipti,
loftslagsmalin, vardveisla og endurgerd
bygginga voru medal hugmynda, svo fatt eitt
sé nefnt.

Fulltrdi Islands, Arnhildur Palmadoéttir
arkitekt og teymi hennar, Sap arkitektar,
beisludu kraft arkitektarsins til ad endur-
hugsa og moéta nyja framtid med verkefni
sinu Hraunmyndanir. Verkefnid notar natt-
urutengingar og arf okkar til ad varpa 1josi a
askoranir framtidarinnar og kerfisbreytingar
sem purfa ad verda til ad bregdast vid peim.

I april 4 sidasta 4ri gaf menningar- og vid-
skiptaraduneytid ut skyrslu sem ber heitid
,Framlag menningar og skapandi greina til
verdmeetaskdpunar 4 fslandi®.? T skyrsl-
unni koma fram ymsir frédlegir molar og
tillgur skyrsluh6fundar um hvernig megi
styrkja enn frekar sképun og menningu og
auka verdmeetaskopun. Hugverkaidnad-
ur er ordinn ein af fjdrum meginstodum
utflutnings 4 fslandi. Pad hefur synt sig ad
fjarfesting { hugverki og skapandi idnadi
borgi sig.

Markadsbrestur og verkkaup

Vinna arkitekta er beaedi praktisk og skapandi
en 6likt moérgum skapandi greinum eru arki-
tektar oftast med skilgreindan verkkaupa
sem beir veita dkvedna pjonustu. Arkitektar
geeta hagsmuna verkkaupa en hann hefur
alltaf  huga og virdir hagsmuni peirra sem
munu nota og njota verka hans, eins og segir
i sidareglum Arkitektafélagsins.® Takmarkid
er alltaf ad auka geedi mannlegs samfélags
og umhverfis og til pess eru notadar rann-
s6knir, rokhugsun, skopun og teekni.

I skyrslu menningar- og vidskiptaradu-
neytisins er medal annars fjallad um ad
menningarstarfsemi og skdpun bui vid
svokalladan markadsbrest. Sé markadurinn
latinn 6areittur, an adkomu stjornvalda,
verdur til minni og einsleitari menning.

Pennan markadsbrest mé skyra med
hagfraedilega hugtakinu ,jakveed ytri dhrif*.
Markadsadili, sem geeti verid htisbyggjandi,
a erfitt med ad taka tillit til jakvaedra ytri
ahrifa skapandi vinnu 4 t.d. samfélagid
heild sinni eda adra einstaklinga. Af hverju
eettirdu ad leggja vinnu og fjarmagn 1 eitt-
hvad sem einhver annar greedir 4 en gefur
bér ekkert i vasann til baka?

ARKITEKTUR

Hvers viroi er
vonduo bygging?

Sé hiin ekki vondud er pad séun a audlindum
jardar a kostnad komandi kynsléda!

T
77

Ad byggja hus sem
ekki eru vondud er
s6un a audlindum
jaroar a kostnad
komandi kynsl6da

Byggingar nyskdpunar

Pad er forvitnilegt ad mata pessa kenn-
ingu & uppbyggingu sidustu aratuga, sem
ju markadurinn hefur nénast alfarid séd
um. b6 ad arkitektar, pvi midur, komi ekki
ad honnun allra bygginga i dag er pad ad
hanna hus beedi skapandi og praktiskt ferli.

Hér eru audvitad ferlar og vidleitni
yfirvalda til ad tryggja geedi, styrkveitingar,
stefnumotun, skyrslur og svo skipulagsferl-
ar sem eiga a0 tryggja sjalfbaera nytingu
audlinda og vandada byggd sem meetti kalla
jékveed ytri ahrif byggdar.

Byggingarheimildir eru gefnar tt innan
ramma sem tekur mid af byggingarmagni,
byggingarreit, heed hiisa og kannski tilmeeli
um efnisval og liti. Byggingarreglugerd
tryggir ad byggingin sé 6rugg, kréfur um
brunavarnir uppfylltar, adgengi fyrir alla
og burdarvirki samkveemt stodlum. Allt
naudsynlegar krofur og sjalfsagdar, en
tryggja paer ad vid byggjum a forsendum
g60s samfélags, til framtidar, en ekki skjots
gréda uppbyggingaradila?

Hver einasta bygging sem er byggd er
framlag til samfélagsins, samfélags sem a
rétt & heilsusamlegu umhverfi, umhverfi til
félagslegra samskipta og umhverfi fyrir ati-

veru og yndisauka. Bygging sem verdur ad
heimili folks er, i flestum tilfellum, peirra
steersta fjarfesting 1 lifinu.

Jakvaed ytri ahrif byggingar geta verid
adladandi og opin rymi sem hvetja til
félagslegra samskipta og bua til samkennd.
Eda lagmarka s6un og draga tur orkunotkun,
samfélaginu 6llu til heilla. Jafnvel aukio
verdmeeti byggdar { kring med grodri, birtu
og fallegum arkitekttr sem gledur vegfar-
endur.

Honnunargaedi

Vondud bygging selst liklega 4 sama verdi
og hvada 6nnur bygging i dag, en pad

er annarra ad borga gjaldio fyrir 1élega
byggingu sem gefur ekkert til umhverfisins.

Déra Bjort Gudjonsdoéttir, formadur
umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikur-
borgar, 1ét ord falla 4 fundi 4 d6gunum &
ba leid ad pad veaeri aberandi pegar hun feer
tillgur fra erlendum arkitektum inn a sitt
bord, hversu skapandi ferli hefur verid gert
hatt undir h6fdi med hugmyndavinnu um
stadaranda og geedi pess sem fyrir er, adur
en tillégur eru unnar. Su vinna er sjald-
sédari hja islenskum arkitektum og pad ma
velta fyrir sér hvort pvi megi kenna um ad
peir hafi minna svigrum og séu undir meiri
timapressu.

Pad veeri 6skandi ad porfin fyrir rann-
sOknir &4 rakaskemmdum og viomidum um
birtustig veeri 6porf og vid geetum farid
ad reeda hvernig vid viljum bua til fallega
byggd og umhverfi fyrir mannlif.

Pad veeri 6skandi ad skapandi vinna
pyrfti ekki stodugt ad sanna gildi sitt og
efnahagslegan avinning, heldur geetum vid
gert pa sjalfsogdu kroéfu ad byggd veeri falleg
0g mannvaen.

Of margt af pvi sem ntina er byggt gerir
iraun ekki rad fyrir mannlifi eda gerir litla
tilraun til ad gledja vegfarendur.

Dvergsreitur i
Hafnarfirdi, blondud
byggd, arkitektar:
KRADS + TRIPOLI.

Nidurlag

Ef vid hofum ekki svigram fyrir skapandi
ferli og umreedu um hvernig umhverfi vid
viljum bta { virdist umraedan alltaf falla i
ba gryfju ad gamalt sé fallegt og nybyggt sé
1j6tt. Eina lausnin er ad draga fram drauga
fortidar til ad meeta askorunum framtid-
ar. Vid purfum ad vera i opnu samtali vid
sibreytilegan heim, og med forvitni og
pbekkingu 4 adsteedum og préa pannig byggd
1 satt vid umhverfid. Vid purfum ad gefa
okkur tima, til ad gera betur.

Sama hvad vid stimplum byggingar okkar
med umhverfisvottunum, minnkum steypu
eda tékkum 1 box greenna stadla - ef vid
ho6ldum afram ad byggja lj6t hiis munu ahrif
peirra 4 loftslagid alltaf vera neikveed.

Pad er markadsbrestur { skapandi ferli
og ranns6knum 4 gaedum bygginga sem
kallar a inngrip stjéornvalda. Hver er hvatinn
til ad gera betur? Veeri haegt ad imynda sér
skattaafslatt fyrir fallegan arkitektur eda
auknar byggingarheimildir yti byggingin
undir félagslegar athafnir?

AJ byggja hus sem ekki eru vondud er
soun 4 audlindum jardar 4 kostnad komandi
kynsléda. En med pvi ad byggja af metnadi
og neemi fyrir umhverfinu, pa btium vid til
verdmaeti, ekki adeins fyrir nalifandi kyn-
s160ir, heldur einnig peer sem koma sidar. ¥
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